Fachwirt fir Finanzberatung
Baufinanzierung

6 Grundpfandrechte

Studienumfang

Das Kapitel 6 befasst sich mit Grundpfandrechtea.vw&rden lernen, die Hypothek
inhaltlich von der Grundschuld abzugrenzen. Zu Begwerden Sie den Begriff
~Grundpfandrechte” naher betrachten. Welche Merkntelben Grundpfandrechte?
Welchen Rang nehmen sie im Grundbuch ein? Wie konGeundpfandrecht
geltend gemacht werden?

Im folgenden beschéaftigen Sie sich néher mit depdtlyek, ihrer rechtliche
Struktur, ihrer Entstehung und den verschiedenemé&n. Des Weiteren ist d
Grundschuld ein grof3es Thema dieses Abschnittaif@sihnen vermittelt, wie eing
Grundschuld entsteht, welche Bestellungsformen ebt gqind wie eine
Grundschuldbestellung ablauft.

D
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6.1 Grundpfandrechte als Kreditsicherheiten

6.1.1 Allgemeines

Zur Absicherung der Kreditforderung bzw. zur Verdenung des Ausfallrisikos ist
die Bestellungvon Kreditsicherheiten regelméanig/oraussetzungfir eineKredit-
gewdhrung Die Kreditsicherheiten haben also die Aufgabe, den
Ruckzahlungsanspruch der Kreditinstitute zu vekstibzw. zu besichern.

Der Begriff Kreditsicherheit wird in8 232 BGB unter dem Begriff
.Sicherheitsleistung” definiert. Zur weiteren KleBung des Begriffes
Kreditsicherheit zwei wesentliche Definitionen:

Kreditsicherheiten

Die Kreditinstitute verstehen unt&reditsicherheiten alle Rechte die nebendem
eigentlichenKreditvertrag eingeraumt werden, um der Bank eimusétzliches
Recht zur Durchsetzung ihrer Anspriche zu verschaffen. Bei diesen Rechten
handelt es sich entweder uschuldrechtliche Anspriiche gegen Dritteoder um
absolute dingliche Rechte an Sachen

Sicherungsnehmer/Sicherungsgeber:

Die denKredit gewéhrende Bank wird als Sicherungsnehmerbezeichnet. Beim
Sicherungsgeberhandelt es sich um eirigerson die der Bank die Sicherheit flr
ihre Anspriiche aus dem Kreditvertrag (HauptfordgyugegendenKreditnehmer
stellt. Dies kann der Kreditnehmer selbst oder ein Drigein. Der konkrete
Gegenstand, der der Bank als Sicherheit dienenwollals Sicherungsgegenstand
oder auch als Sicherungsgut bezeichnet.

In den folgenden Kapiteln werden diebréauchlichsten Kreditsicherheitenin der
Baufinanzierung genannt.

Fur die Hereinnahme von Kreditsicherheiten singdadeGrundsatze zu beachten:

> Werthaltigkeit : Wert und Wertbestandigkeit im angemessenen Vieikatur
KredithOhe und Kreditlaufzeit,
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» Angemessenheit Hierzu werden die wirtschaftlichen Verhaltnisseesd
Kreditnehmers betrachtet,

> Verwertbarkeit: kurzfristige und mit geringem Aufwand verwertbare
Sicherheit,

» Vertragsgestaltung Die Sicherungsvereinbarung muss rechtlich wirksent
praktisch durchfiihrbar sein.

FolgendeKreditsicherheiten werden in der Baufinanzierurmyr Kreditsicherung
herangezogen:

Grundschulden,

Hypotheken,

Birgschaften,

Abtretung von Rechten und Anspriichen,
Rentenschuld.

VVVVY

Die Besicherungsmodalitatender Praxis sind vielfaltig unauf denEinzelfall, hier
vor allem auf die Bonitat des Kunden, die Kredithptias Objekt, et@abzustellen

6.1.2 Merkmale der Grundpfandrechte

Grundpfandrechte sinddingliche Rechteund zwarRechte an einem Grundstiick
(88 873 ff BGR Als dingliches Recht wirkt das Grundpfandrecheégeniber
jedermann. DieForderung aus dem Grundpfandrecht richtet sich gegen das
Grundsttick, die Forderung aus demDarlehensvertrag richtet sichgegen das
Gesamtvermégen des Kunden

FolgendeArten der Grundpfandrechte sind zu unterscheiden:

» die Hypothek §8 1113 ff BGB
» die Grundschuldgs 1191 ff BGBund
» die Rentenschuldgg 1199 ff BGR

6.1.3 Rangordnung der Grundpfandrechte im Grundbuch

Die Rangordnung im Grundbuch ist vongro3er Bedeutung da sich danach
bestimmt, in welcher Reihenfolge die eingetragenenRechte in einer
Zwangsvollstreckungbefriedigt werden.

Nach den88§ 879-881 BGHyilt fiir die Rangfolge

> Bei Eintragungen innerhalb einer Abteilung ist die Reihenfolge der
Eintragungen maf3gebend das heil3t, das unter der laufenden Nummer 1
eingetragene Recht wird in der Zwangsvollstreckungerst vollstandig
befriedigt. Verbleibt darliiber hinaus ein Verwertseigos, wird das an zweiter
Stelle eingetragene Recht befriedigt.

» Bei Eintragungen in verschiedenen Abteilungenist das Datum der
Eintragung malRgebend.
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Von dieser Regelungbweichende Rangverhaltnisssind nach8 879 Abs. 3 und 8
880 BGBzulassigund missen in d&srundbuch eingetragenwerden.

Dabei sind folgende Begriffe zu beachten:

>

6.1.4

Ranganderung Im Antrag auf Eintragung eines Rechtes in Abtaglul oder

[l des Grundbuches wird in der Regel angegebewelthemRangverhéltnis
das einzutragende Recht stehen soll. Dabei istueh andglich, bereits
vorhandene Rangverhaltnisse zu andern. Dazu ist nact8 880 BGB die
Einigung zwischen dem zurticktretenden und dem vortretefBrchtigten
und dieEintragung derRanganderungin das Grundbuchotwendig. Soll ein
Grundpfandrecht im Rang zuriicktreten, ist auf3erdénZustimmung des
Grundstiickseigentimers erforderlich. Sollen bei Eintragung eines neuen
Rechtes keine Ranganderungen vorgenommen werded, des Recht an
rangbereiter Stelle eingetragen und somit im FadleZwangsvollstreckung in
der Regel zuletzt befriedigt.

Rangvorbehalt Nach§ 881 BGBhat derGrundstickseigentiimerdasRecht,
eine Belastung in das Grundbucteintragen zu lassen und kann sich dabei
vorzubehalten, einanderes Rechtdas hinsichtlich seines Umfanges bestimmt
sein muss, spater im Rawgr diese Belastung eintragereu lassen. Dieser
Rangvorbehalt mussins Grundbuch eingetragenwerden.

Geltendmachung von Grundpfandrechten

Es gibt verschiedendoglichkeiten Grundpfandrechte geltend zu machen

>

>
>

Freigabe der Kreditsicherheit: Ublicherweise gibt der eingetragene
Glaubiger dem Eigentimer eine Erklarung ab, nachede der Glaubiger -
selbst die Loschung Dbewilligt (L6schungsbewillighng Ist diese
Loschungsbewilligung in der Form des 29 GBO erteilt, so wird das
zustandige Amtsgericht die Loschung durchfihrenpnrweler Eigentimer
einem separaten Loschungsanspruch gefhéaR79a BGBentgegensteht, das
Grundpfandrecht wieder abzutreten. Die Form 8l GBOist einzuhalten.
Dazu bedarf es:
» einer loschungsfahigen Quittung (Bekanntgabe de&uligders, dass
Forderung befriedigt ist),
» einer Loschungsbewilligung (Grundpfandglaubiger gy Loschung des
Grundpfandrechtes) und
» einem gesetzlichen Léschungsanspruch (in bestimiééan naclg 1179
a BGB.
Ranganderung der Kreditsicherheit(siehe 6.1.3),
Verwertung der Kreditsicherheit: Bei der Verwertung sind die Regelungen
des Sicherungsvertrages sowie das Zwangsverstegggesetz zu beachten.
Eine Verwertung ist nur maglich, wenn die gesiobdtorderung fallig ist. Es
besteht die Informationspflicht an einen drittear@rungsgeber.

Ansonsten sind di€&laubiger von Grundpfandrechten berechtigt sich in der
Hohe der eingetragenen Geldsummeaus dem belasteten Grundstick zu
befriedigen. Dies erfolgt naclg 1147 BGBdurch die Verwertung des Grundstickes
im Wege deZwangsvollstreckung
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Die Zwangsvollstreckung ist imGesetz uUber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltund' (ZVG) geregelt.

Die Voraussetzung fur die Durchfuhrung der Zwangsvollstreckung ist ein
vollstreckbarer Titel. Dieser liegt in der Regel in Form eineollstreckbaren
Ausfertigung der notariellen Bestellungsurkundefiir die Hypothek/Grundschuld
vor.

Nach§ 800 ZPOQOist es mdglich, dass sich der Grundstiicksglaulbgeeits bei der
Bestellung der Grundpfandrechte (auRer Bauspankpssder sofortigen
Zwangsvollstreckung unterwirft (wird ins Grundbusihgetragen).

Die Zwangsversteigerungerfolgterst, wenn deiGerichtsvollzieher die Zustellung
des vollstreckbaren Titels an den Grundstiickseigentimer vollzogen hat
(Bescheinigung in der Zustellungsurkunde durch €sivollzieher mit Ubergabe an
den Glaubiger). Der Glaubiger stelieim zustédndigen Amtsgerichtden Antrag
auf Zwangsversteigerungdes belasteten Grundstticks. Der Antrag enthah 8d®
ZNG

» das zu versteigernde Grundstiick,

» den Eigentimer des Grundstlcks und

» den Anspruch des Glaubigers, also den Grundschuédpezgl. Zinsen und
Nebenleistungen.

Wiederholung

1) Welche Kreditsicherheiten werden in der Baariimerung zu
Kreditsicherung herangezogen?

-

2.) Wie kann eine Ranganderung der GrundpfandeenohGrundbuch erfolgen?

3.) Welche Mdglichkeiten gibt es, Grundpfandreagiend zu machen?

6.2 Hypothek als akzessorische Sicherheit

6.2.1 Rechtliche Struktur der Hypothek
Nach derg§ 1113 ff BGRentstehteineHypothek wie folgt:

»Ein Grundstick kann in der Weise belastet werdiass an denjenigen, zu dessen
Gunsten die Belastung erfolgt, eine bestimmte Getsise zur Befriedigung wegen
einer ihm zustehenden Forderung aus dem Grundstiiz&hlen ist.”

Die Hypothek kann auch fur einkiinftige oder einebedingte Forderung bestellt
werden.

Die Hypothek ist einakzessorische RechtDies bedeutet, dass dBsstehen der
Hypothek vom Bestehen einer Forderung abhéngigst. Eine Hypothek kann also
rechtlich nicht ohne eine dazugehdrige Forderursgelben.
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Auch im Kapitel 1.6.3 des Skripts ,Fachberater/ fim Finanzdienstleistungen —
Bausparen und Immobilien“ kénnen Sie sich UberTdesma Hypothek informieren.

6.2.2 Entstehung und Erwerb der Hypothek

Die Hypothek stellt eineBelastung des Grundstiickeslar und unterliegt damit der
Vorschrift des§s 873 BGB Danaclentstehtdie Hypothek durch:

» Einigung (zwischen Grundstuickseigentimer und kgefti Glaubiger),
» Eintragung (in das Grundbuch Abteilung Ill) sowie
» Forderung.

Liegen dagegemur Einigung und Eintragung vor, dann handelt es sich um eine
Eigentimergrundschuld.

Bei einerBriefhypothek ist aul3er Einigung, Eintragung und Forderung neicie
vierte Voraussetzungerforderlich: DieUbergabe des Hypothekenbriefesiurch
den Eigentimean denGlaubiger.

Nach8 1115 BGBmnuss dieEintragung folgendePunkte enthalten:

» den Glaubiger der Hypothek,

» den Geldbetrag, also die H6he der zugrunde liegeRdederung,

» den Zinssatz, sofern die Forderung verzinslich ist,

» den Geldbetrag anderer vereinbarter Nebenleistyndes kann z.B. die
Kostenerstattung bei Zahlungsverzug sein.

AulRerdem wird eirHinweis auf die Vollstreckbarkeit der Hypothekeingetragen
sowie deermerk, ob es sich um eirgrief- und Buchhypothek handelt.

6.2.3 Bestellungsformen der Hypotheken im Grundbuch

Verkehrshypothek

Die Verkehrshypothek ist derNormaltyp der Hypothek § 1113 ff BGBUm die
Geltendmachung der Hypothek - also des dinglichech® - zu ermdglichen, wird
die Forderung, von deren Bestehen ja die Hypothek abhangigalstbestehend
fingiert, auch wenn sie in Wirklichkeit nicht existent istd aus ihr deshalb nicht
geklagt werden konnte. Déglaubiger kann sich daheauf die bestehendeim
Grundbuch eingetragene Forderung berufen und braucht diese nicht zu
begriinden. Auch kénnen einem gutglaubigen ErweHiawendungen aus dem
personlichen Schuldverhéltnis und aus der Person aten Glaubigers nicht
entgegengesetzt werden. Auch wenn die ForderurgrFetit ist, so gilt sie jedoch
nach Abtretung an einen gutglaubigen Erwerber allsyiltig.

Sicherungshypothek

Die Sicherungshypothekist streng akzessorischBei ihr kann sich der gutglaubige
Erwerber auf die Richtigkeit des Grundbuches nuosichtlich der Voraussetzungen
berufen, die nicht die Eintragung der Forderungdbien. Die Sicherungshypothek
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muss als solche im Grundbuch bezeichnet sein und kann nurals
Buchgrundpfandrecht bestellt werden.

Fir die Sicherungshypothek gilt nicBt 1138 BGB Der Inhaber muss also den
Bestand der zu sichernden Forderung beweisen wenn er aus der
Sicherungshypothek die Zwangsvollstreckung betreioid.

Hochstbetragshypothek

Es handelt sich um eidgnterart der Sicherungshypothek (8 1190 BGB. Bei ihr
ist nur der Hochstbetrag bestimmt, bis zu dem das Grundstiick haften soll,
wahrend die Feststellung der Forderung, die an Halmchst unbestimmt ist,
vorbehalten bleibt. Daddchstbetragmussim Grundbuch eingetragenwerden.

Gesamthypothek

Als Gesamthypothek (8 1133 wird eine Hypothek bezeichnet, bei deehrere
Grundsticke zur Sicherung einer Forderung haften Jedes Grundstiick haftet
fur die ganze Forderung. Der Glaubiger kann die Befriedigung nach seinem
Belieben aus jedem der Grundsticke ganz oder zameifieil suchen. Die
Gesamthypothek verschafft dem Glaubiger dadurohezimbhte Sicherheit

Schiffshypothek

Schiffe und Schiffsbauwerke die im Schiffsregister eines deutschen Gerichtes
eingetragen sind, kdnnen als bewegliche Sachersimlierung von Forderungen
ausschlieRlich mitSchiffshypotheken belastet werden. Die Schiffshypothek ist
streng  akzessorisch kann auch als Gesamthypothek und als
Hochstbetragshypothekeingetragenwerden.

Flugzeughypothek

Luftfahrzeuge, die in der Luftfahrzeugsrolle beim Luftfahrt-Bueshmt eingetragen
sind, konnen in Form einer FlugzeughypotheK nur mit einem
Registerpfandrecht einem besitzlosen Pfandrechélastetwerden.

6.2.4 Folgen der Akzessoritat der Hypothek

DerInhaber der Hypothek hat immerzwei Anspriiche

» der erste Anspruch addrftllung der gesicherten Forderung- zum Beispiel
auf Ruckzahlung eines gewahrten Darlehens gefGll¥ BGB- richtet sich an
das gesamte Vermogen des Schuldners sowie

» der Anspruch aubDuldung der Zwangsvollstreckung (8 1147 BGB richtet
sich an das Grundstick und die mithaftenden Gegedstzur Befriedigung
der gesicherten Forderung.

Hypotheken werden in der Praxis zur Sicherung voadken kaum noch bestellt.
Trotzdem ist das Hypothekenrecht von erheblichedelBaung, da das Recht der
Grundschuld  weitgehend  durch  Verweisungen auf \foiten des
Hypothekenrechts geregelt ist
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Wiederholung

4.) Wodurch entsteht eine Hypothek?

5.) Welche Bestellungsformen der Hypothek im Ghurah gibt es?

6.) Welche Anspriche hat der Inhaber einer Hygdéthe

6.3 Grundschuld als abstrakte Sicherheit

6.3.1 Rechtliche Struktur der Grundschuld

Die Grundschuld ist im Gegensatz zur Hypothek gesetzlisltht von einer
Forderung abhangig (abstrakt), d.h. egehlt die Akzessoritat (siehe auch 1.6.4
des Skripts ,Fachberater/ -in fur Finanzdienstgigen — Bausparen und
Immobilien®)

Die Grundschuldbegrindet eine unmittelbare dingliche Haftung des belasteten
Grundstickes irH6he deseingetragenenKapitalbetrages zuziglich Zinsen und
Nebenleistungen

Die Vorschriften des Hypothekenrechtssind anwendbar (§ 1192 BGB. Nach§
1191 BGBgilt folgender Merksatz:

LAuf die Grundschuld finden die Vorschriften Ubele dHypothek entsprechende
Anwendung, soweit sich nicht daraus ein andereibterdass die Grundschuld nicht
eine Forderung voraussetzt.”

6.3.2 Entstehung und Erwerb der Grundschuld

Die Grundschuld entsteht daher wie die Hypotheklurch Einigung Uber die
EntstehungundEintragung derGrundschuld in Abteilung Ill des Grundbuches.

Der Glaubiger der Grundschuld erwirbt diese jedeadiion mit der Eintragung in das
Grundbuch, eine Forderung muss nicht entstandem, ské Grundschuld ist
vollkommen losgeléstvon der Forderung, von demGrundgeschaft und seiner
Erflillung. Die Nichtigkeit des Grundgeschaftes beriihrt den Bestand der
Grundschuld nicht.

6.3.3 Bestellungsformen der Grundschuld im Grundbuch

Zur Bestellung von Grundschuldenist nach materiellem Recht dignigung und
Eintragung im Grundbuch erforderlich. ZuEintragung genigt nach formellem
Grundbuchrecht dieeinseitige Eintragungsbewilligung des Betroffenen ni
notariell beglaubigter Form (88 19, 29 GBQ

In derPraxis ist dieGrundschuld an die Stelle derHypothek getreten.
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Es gibtverschiedene Bestellungsformeder Grundschuld im Grundbuch.

Sicherungsgrundschuld

Sie dient derForderungsabsicherung Durch eineschuldrechtliche Sicherungs-
abrede zwischen dem Eigentimer des belasteten Grundstickes und dem
Sicherungsnehmer wird vertraglich vereinbart, dass di&rundschuld zur
Absicherung einer Forderung dienen soll. Damit sindForderung und
Grundschuld nicht mehr unabhéngig voneinander, sondern schuldrechtlich
miteinander verbunden (Grundschuld ist weiterhin abstrakte Sicherheit).

Der Grundschuldglaubiger ist durch den schuldrechtlichen Sicherungsvertrag
verpflichtet; seinen dinglichen Verwertungsansprumiis der Grundschuld erst
geltend zu machen, wenn die abgesicherte Fordemiogt wie vereinbart
zurtickgezahlt und die Grundschuld auf den Eigentidaes belasteten Grundstiickes
zurtick Ubertragen wird oder die Loschung der Grandlsl zu bewilligen, wenn die
abgesicherte Forderung zuriickgezahlt ist

Eigentiimergrundschuld

Hierbei handelt es sich um eireesondere Form der Grundschuld Glaubiger
dieser Grundschuld ist der GrundstiickseigentimbasiseDie Eigentimergrund-
schuld kann wie folgt entstehen:

» offene Eigentimergrundschuld (Eigentimer bestellt fur sich eine
Grundschuld, mit der Folge der Sicherung der eBmgstelle§ 1196 BGB

» vorlaufige Eigentimergrundschuld (bevor Forderung entstanden ist, wird
Grundschuld fur einen anderen Glaubiger eingetragehl63 Abs. 1 Satz 1
BGB)

> abgeleitete Eigentimergrundschuld (wenn die einer Hypothek zugrunde
liegendende Forderung erliscBt1163 Abs. 1 Satz 2 BEB

Die H6he de<Grundschuldzinses der ebenfalls in das Grundbuch einzutragen ist,
ist unabhangig von derDarlehensforderung und kann daher von den Zinsen in
dem Kreditvertrag abweichen.

6.3.4 Ablauf einer Grundschuldbestellung

Eine Grundschuldbestellunglauft in folgenderSchritten ab:

» Einigung Uber die Bestellung der Grundschuldist ein formfreier abstrakter
dinglicher Vertrag, der durch Angebot und Annahmastande kommt§8 145
ff BGB). Die Annahme braucht aber nicht ausdricklich&tktu werden. Die
Einigung ist - anders als das zugrundeliegende fif@mpungsgeschatft - bis zur
Eintragung durch Erklarung gegeniiber dem anderdreinseitig widerruflich,
auch wenn eine Grundschuld unwiderruflich besistlt Vor der Eintragung
sind die Beteiligten an die Einigung jedoch danbugelen, wenn zum Beispiel
der Eigentimer der Bank eine der Grundbuchordnumgspeechende
Eintragungsbewilligung ausgehandigt r&873 BGB.

> Notarielle Rangbestatigung Der Notar bestatigt, dass er den Antrag auf
Eintragung der Grundschuld beim Amtsgericht gedstdiat, sonstige
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Eintragungsantrage nicht vorliegen und somit deggarechten Eintragung der
Grundschuld keine Hinderungsgriinde entgegen stehen.

» Die Grundschuldbestellungsurkunde enthalt unter anderem auch
Bestimmungen zur Hohe und Falligkeit der dinglich&nsen und eventuell
dinglicher Nebenleistungen. Es wird vermerkt, olm d@rundschuldbrief
gebildet werden soll oder nicht.

Mit Ausnahme der Bausparkassen legen Klieditinstitute im allgemeinen Wert
darauf, dass sichigentimer und Schuldner dinglich undpersdnlich unterwerfen
(dingliche Unterwerfungsklausel). Das besagt, dissjeweiligeEigentimer des
Grundsttickes die sofortige Zwangsvollstreckung des Grundstlcks duldet

Mit der personlichen Unterwerfungsklausel unterivd&r Schuldner sich in Hohe
des Grundschuldbetrages zuziglich Zinsen und Neistunthgen, Verzugszinsen und
Kosten der dinglichen Rechtsverfolgung und der igfen Zwangsvollstreckung

seines gesamten Vermdogens.

6.3.5 Folgen des abstrakten Charakters der Grundschuld

Die Grundschuld ist nicht an eine Forderung gebunden (abstrakt), weshalb die
Grundschuld wieder auflebenkann.

Der Glaubiger kann dieGrundschuld freihandig verkaufen.

Die Zwangsversteigerung bzw. die Zwangsverwaltuagnknur eingeleitet werden,
wenn eine Verwertung des Grundbesitzes nicht direshandigen Verkauf und im
Einvernehmen mit dem Grundstiickseigentimer modgitloder wegen zu hoher
nachrangiger Belastungen ein freihandiger Verkaséeheidet.

Wiederholung

7.) Wodurch entsteht eine Grundschuld und wie lsaa@rerworben werden?

8.) Wie lauft eine Grundschuldbestellung ab?

9.) Wie kann eine Eigentimergrundschuld entstehen?

6.4 Bedeutung der Grundschuld und Hypothek im Kreditgeghéft
Das Burgerliche Gesetzbuch unterscheideGalsdpfandrechte:

» Hypothek,
» Grundschuld,
» Rentenschuld als Unterart der Grundschuld.

Grundpfandrechte sinddingliche Sicherungsrechteund machenImmobilien flr
Kreditzwecke verfuigbar. Durch Grundpfandrechte konndfredite jeder Art
gesichert werde, ihre Verwendung muss nicht in einem wirditichen
Zusammenhang mit dem belasteten Objekt stehen. cl@kmitig sind
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Grundpfandrechte jedoch auclVerwertungsrechte DerEigentimer ist nicht zur

Zahlung verpflichtet, sondern muss die Befriedigung des Glaubigers dmm
belasteten Grundbesitz im Wege der Zwangsvollstregldulden.

Wiederholung

10.) Welche Bedeutung haben Grundpfandrechtedsikaeditgeschéaft?

6.5 Rentenschuld § 1199 Abs. 1 BGB

Die Rentenschuld ist eifénterart der Grundschuld (88 1199-1203 BGP Sie st
eine Grundschuld, die nicht die Zahlung einer bastien Geldsumme, sondern die
Zahlung regelmaRig wiederkehrender Geldleistungen ausdem Grundstiick
(Rente) zusichert Sie ist unabhé&ngig vom Bestehen einer Forderung.

Bei ihrer Bestellung wird auch eineAblosesummezur Tilgung der Rentenschuld
vereinbart. Nur der Eigentimer des Grundstickesjicht aber Glaubiger der
Rentenschuld,kann diese Ablosung verlangen In der Praxis kann dies zu
Problemen fuhren.

Die Rentenschuldteht nach§ 1201 BGBnur demEigentiimer des Grundstiickes
zu. Dadurch ist der Glaubiger der Rentenschuld gdgemdem Eigentimer des
Grundstiickes schlechter gestellt, wenn die abgese&-orderung ausfallgefahrdet
Iist.

Sie wird in der Weise bestellt, dass nur eine zgelredl3ig wiederkehrenden
Terminen bestimmtBenteaus demGrundstiick zubezahlenist. Die Rentenschuld
ist sicherungsrechtlichunpraktikabel . Eine praktische Bedeutung kommt ihr nicht
zu. Selbst bei einem Verkauf eines GrundsticksRaudtenbasis wird als Mittel der
Sicherstellung in aller Regel die Reallast gewaAlich sie ist unabhangig vom
Bestehen einer Forderung.

Wiederholung

11.) Wasist das besondere an einer Rentenschuld?

Alles gemerkt?

M Was sindGrundpfandrechte und welche Bedeutung erlangen sie in|der
Praxis?

M Erlautern Sie den Unterschied zwisch¢ypothekundGrundschuld

M Unterscheiden Sie dig€icherungsgrundschuldvon derEigentiimergrund;
schuld

M Was ist unter eineRentenschuldzu verstehen?
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